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PROCES VERBAL

incheiat cu ocazia dezbaterii publice organizata de Municipiul Tirgu Mures
la data de 28.06.2021

Au fost prezenti:

Din partea Mun.Tg.Mures: - Arhitect Sef Mihet Florina Daniela
- Sef Serviciu Dumitru Luiza
- inspector Mircea Raluca

Din partea proiectantilor: 1. S.C. Tektura S.R.L.- arh.urb. Raus Adriana
- arh. Hanusz Christian

Din partea beneficiarilor: Stefan Daniel
Din partea publicului: Gliga Traian, Horhat Lucian

Tema dezbaterii consta in consultarea opiniei publice cu privire la documentatiile de urbanism:

1. Plan Urbanistic Zonal- reconformare zana functionala din UTR"L2cz" pentru
construire imobil de locuinte colective- modificare partiala P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr.
103/04.09.2008", cu regulamentul local de urbanism aferent ; str. Constandin Hagi Stoian,

f.nr.; beneficiar: Muresan Florea- Alin; elaborator: S. C "TEKTURA™ S.R.L. - arh. urb.
Raus Adriana

- cu observatii, conform anexa aferenta prezentei.

ARHITECT SEF,
arh. Daniela Florina Mihet

Intocmit: SUDDI, Mircea Raluca, inspector, 2 ex
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ANEXA la procesul verbal incheiat in data de 28.06.2021, referitor la

Plan Urbanistic Zonal- reconformare zana functionala din UTR"L2cz" pentru construire
imobil de locuinte colective- modificare partiala P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr.
103/04.09.2008", cu regulamentul local de urbanism aferent ; str. Constandin Hagi Stoian,
f.nr.; Beneficiar: Muresan Florea- Alin;

Elaborator: S. C. "TEKTURA™ S.R.L. - arh. urb. Raus Adriana, arh. Hanusz Christian

Arhitect Sef- d-na Dana Mihet: Ca sa fim eficienti va rugam sa prezentati ceea ce se modifica in
aceasta varianta fata de cea discutata anterior si sa atingeti si aspectele pe care dansii le-au mentionat
impreuna cu ceilalti vecini in diversele petitii si modul la care ati raspuns la fiecare dintre aceste
solicitari.

Dna arh. Raus Adriana: Este a doua dezbatere publica, prima a fost o dezbatere chiar ampla si a
fost dublata de o corespondenta intre beneficiar si solicitarile care au venit din partea vecinatatii. Fata de
ceea ce s-a discutat anterior, ar fi destul de complicat sa reiau chiar toate raspunsurile care s-au dat, dar
modificarile le voi descrie pe scurt. Prima si cea mai importantd a aparut si datoritd petitiei
dumneavoastra pentru cd municipiul a simtit nevoia sa reglementeze pana unde ar fi locuinta individuala
si unde se poate invecina cu locuinta colectiva mica, iar aceasta Hotarare de Consiliu Local nr.6/2021
care are la bazd o documentare in cdmpul urbanismului si a altor orase se refera si la prevederile
viitorului Plan Urbanistic General de a reduce disfunctiile dintre locuirea individuala si locuirea
colectiva micad, pastrand in acelasi timp posibilitatea reglementarii impreuna din acest motiv al densitatii
serviciilor urbane. Si atunci aceasta Hotarare stabileste ca locuirea colectiva mica se refera la locuinte cu
maxim P+2 nivele, asadar fata de varianta initiala s-a renuntat la derogarea de a suplimenta cu mansarda
sau cu un nivel retras; ca pentru fiecare apartament este necesar minim 100 mp de teren aferent care sa
creeze conditii pentru rezolvarea problemei locuintei colective in teritoriul propriu si fara exportarea
problemelor catre vecinatati si, mai important, o cladire de locuinte colective sa se rezume la maxim 10
locuinte in vecinatatea locuintei individuale pentru ca gabaritul unei astfel de cladiri este relativ
comparabil cu locuirea individuala care si ea are cate 4-5-6 camere si dependinte. Din acest motiv
arhitectul de obiect a reformulat propunerea initiala cu 3 unitdti locative cu 0 volumetrie destul de
apropiata de vecinatati, fiecare dintre ele continand maxim 10 apartamente.

Pentru zonele cu declivitate mai mare, deci nu zonele plane, reglementarea din noul PUG reduce la
maxim 6 unitati.

Arhitect Sef- d-na Dana Mihet: Si aici dacéd era 600 mp terenul ar fi trebuit sa fie mai mic numarul
de apartamente. Dar suprafata totala este 3100 mp si se propun 28 de apartamente, deci se respecta acea
cerintd de minim 100 mp teren aferent/apartament.

Dna arh. Raus Adriana: 1In plus fatd de acest lucru, s-a incadrat in prevederile Hotararii prin
reducerea nivelului de inaltime fara suplimentari, si-a pastrat disponibilitatea de a acorda folosinta
publica unei portiuni de teren care ar imbunatatii accesibilitatea si manevrabilitatea in spatiul final al
acestel intrdri si In plus a achizitionat teren in zona de nord in legaturd directd cu strada Voinicenilor
pentru a rezolva al doilea acces auto, unde probabil vom analiza putin si o parte din utilitati. Inclusiv
apele pluviale pentru ca in zona am mai avut o dezbatere vineri si se punea problema aceasta.

Mai era o intrebare legati de studii de fundamentare: Intr-adevar studiile de fundamentare se
elaboreaza mai ales atunci cand se solicitd derogari de la o situatie reglementata, legala. In aceasti
situatie noi am avut un studiu de fundamentare privind circulatia creata si din toate concluziile, inclusiv
din sugestia Consiliului Local, s-a ajuns la concluzia ca e mai bine sa fie si al doilea acces pentru a nu
suprasolicita vecinatatea cu locuinte. In rest, aceste vecinatati care sunt frontul strazii Voinicenilor, nu
vor fi deloc afectate de cele 3 mini bloculete cu cate 10 apartamente fiecare.
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Arhitect Sef— d-na Dana Mihet: Daca aveti si alte observatii referitor la aceasta noua varianta pe
care o propune elaboratorul ?

DI. Gliga Traian : Apreciez ca s-a incercat sa se rezolve intr-o oarecare masura problemele ridicate,
dar totusi punctul nostru de vedere al locuitorilor ramane acelasi, cd noud ni se creaza niste nedreptati,
adica nu se analizeaza situatia de facto. In fapt noi suntem intr-o categorie a unititii teritoriale de
referinta L2CZ si suntem numai locuinte individuale si nu colective pe o razd de 700 mp pand la
blocuri. Conform PUG-ului suntem in L2CZ, desi noi de fapt prin acea Hotarare 103/2008 unde initial
au fost 40-50 de parcele, dar tot ce s-a construit din 2008 pana in prezent a creat practic o unitate
teritoriala bine definita cu parcele aproximativ egale, bine delimitate, mici. Practic prin acest PUZ se
urmareste sa se schimbe un PUD, ori un PUD care a functionat si pe care l-am luat ca litera de lege atata
timp, mi se pare incorect sa fie schimbat in momentul dsta pentru noi unitati locative.

Dna arh. Raus Adriana: Chiar daca au acces separat ?

DI. Gliga Traian : Pai tot din strada Cdin Hagi Stoian, acces la strada Voinicenilor va fi. Oricum
acum se sta in trafic deja exact de acolo in perioadele de full trafic.

Arhitect Sef— d-na Dana Mihet: Partea de trafic oricum va fi imbunatatita odata cu implementarea
proiectelor pe fonduri europene pentru transportul public local care va eficientiza foarte mult si care
practic va oferi o solutie viabila locuitorilor din zona pentru a lasa masina acasa si a folosi transportul
public modernizat. Sa stiti ca traficul nu are parametrii pe care ii are astazi doar datorita construirii si
densificarii zonei, ci si din lipsa unei alternative de deplasare care sa fie adaptatd la nevoi. De lipsa
acestei alternative sufera tot orasul. Orice dezvoltare urbanistica trebuie gandita in perspectiva, iar partea
de trafic, da, este o problema in prezent, dar existd solutii care sunt viabile si care sunt in perioada de
implementare. lar construirea 1intr-o anumitd zona nu ar trebui limitatda din cauza acestor
disfunctionalitati temporare, ci trebuie corelate cu celelalte proiecte de infrastructura ca dezvoltarea sa se
facd in perspectivda. Aceeasi situatie a fost si cu reteaua de canalizare din zond. Sunt investitii de
infrastructura publica care au posibilitate de finantare sau solutii tehnice imediate si sunt altele care
necesitd o anumitd perioada pentru a fi dezvoltate in paralel cu celelalte investitii private.

DIl. Gliga Traian : Eu ma indoiesc ca prin construirea acelei enclave de blocuri vor fi rezolvate sau
se va contribui la dezvoltare asa cum spuneti dumneavoastra.

Dna arh. Raus Adriana: Strada Cdin Hagi Stoian este o strada relativ lunga cu mai multe debusee.
Unul dintre capete se leaga in zona strazii Voinicenilor. Acolo practic municipiul va dezvolta o legatura,
0 strada colectoare care va face legatura peste podul Mures cu orasul pe o directie si cu Sancraiul pe
cealalta directie. Deci o artera de relativa viteza care va degreva o parte din traversarea acestui pod. lar
tot strada Cdin Hagi Stoian printr-o dezvoltare imobiliara care face obiectul unui alt proiect de urbanism,
se continud in zona strazii Marului, care va fi una dintre arterele importante de legatura intre
Voinicenilor si strada Remetea. Deci practic cu 3 debusee, una Voinicenilor direct, una Voinicenilor in
relatie cu drumul colector si a treia in relatie cu strada Marului pentru legatura cu Remetea si strada
Voinicenilor.

DI. Gliga Traian : Inca un aspect pe care vreau si-l remarc, apropos de Hotirarea 6 care a restabilit
ca locuintele cu 10 apartamente sunt locuinte colective mici, noi ne manifestam intentia de a ataca in
contencios administrativ Hotararea pentru ca nu ni se pare normal si avem si noi dreptul la opinie.

DI. Horhat Lucian : In momentul in care am construit, toati lumea a zis ci acolo sunt parcele pentru
case, maxim case de tip duplex.

DI arh. Hanusz Christian: Dar au zis in necunostinta de cauza pentru ca regulamentul nu ala era.

DI. Horhat Lucian : In momentul acela nu se putea construi si nu se primea Autorizatie de
Constructie decat pentru case P+M. Peste 3-4-5 ani se schimba totul si putem construi orice. Peste 5 ani
daca se schimba iar legea ne trezim ca se face un combinat chimic.

DI arh. Hanusz Christian: As dori sa va invit sa va deschideti un pic orizontul legat de ceea
inseamna locuire colectiva, mai ales una de genul acesta de dimensiuni mici. As face o analogie usor
amuzantd . Acum 20-30 de ani toti circulam cu autobuzul pentru ca nu aveam masini, Nu exista benzina
si asta era varianta. In timp am avut mijloacele de a ne cumpara o masina personali, ne-am inmultit, iar
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acum solutia sensibila, rezonabila pare a fi sd revenim catre o zona de transport in comun care sa fie
adaptata la nevoile noastre dar care totusi sd ofere niste calitdti atat pentru noi personal, cat si pentru
comunitate. La fel este si cu locuinta colectiva, cu eterogenitatea tesutului urban, adica sa fie lucrurile
diversificate, nu constante, tunse, toate. Un mic ansamblu de genul asta creaza zone de spatiu public, de
loisir. Poate constitui un avantaj. Imaginati-va ca aceste 28 apartamente le mutam ca si case mai incolo,
unde exista teren, ne extindem ceea ce inseamna ca extindem orasul. Asta Inseamna ca extindem retelele
de utilitati si extindem retelele de circulatie. Ca atare cresc costurile, care se vor regasi in plata
utilitatilor. Si va afecteaza faptul ca toti acei indivizi vor veni cu masina personald pe acelasi drum
inspre centru, nu vor parcurge 2 km ca vor parcurge 3-4 km. Creste poluarea, creste statul in trafic. Este
0 lege cunoscuta si evidentd pentru urbanistii din lumea intreaga deja de 30 de ani  cd daca ai
posibilitatea de a densifica o zond care are peste 10.000-15.000 de locuitori fara sa pierzi aspecte
esentiale ale vietii, calitatea spatiului propriu sa existe si la fel al spatiului public care este al tuturor, este
un lucru favorabil pentru binele nostru al tuturor.

Arhitect Sef— d-na Dana Mihet: Fata de varianta initiald nu mai este o cladire mare, sunt 3 mai
mici, daca va uitati ca si raport fatd de locuintele familiale mai generoase existente in vecinatate, nu sunt
invazive din punct de vedere volumetric. Varianta finald propusa este o varianta imbunatatita din punct
de vedere volumetric.

DI arh. Hanusz Christian: Inclusiv prima variantd prezenta anumite avantaje si nu doar cel
economic care sa zicem ca este interesul beneficiarului. Daca reusesti sa aglomerezi anumite lucruri intr-
un fel care convine, iti rimane mult mai mult spatiu imprejur sa ai parc, sa ai parcari, sa ai distante fata
de vecinatati, samd. Eterogenitatea este un lucru favorabil. Daca oricare din orasele pe care le vizitam
aborda sistemul de construire intr-un mod egal, nu mai aveam ce sa ne clateasca ochii astazi sau sa ne
atragd. Frumusetea oraselor vechi constd exact in aceastd diversitate, eterogenitate care iti da
posibilitatea de a avea mai multe functiuni. Va mai dau un exemplu celebru, un studiu urbanistic care
compara doua orase care au acelasi numar de locuitori, dar care ocupa teritorii diferite: Barcelona si
Dallas. Dallas-ul ocupa de 4 ori suprafata de teren fata de Barcelona pentru acelasi numar de locuitori,
pentru cd are mult mai multe locuinte individuale. De aici si problemele de trafic, timp mare de
deplasare intre destinatii (munca, acasa, scoald, magazine, restaurante, sali de spectacole, etc), poluare,
cheltuieli mult mai mari cu extinderea si intretinerea infrastructurii, Samd.

Arhitect Sef— d-na Dana Mihet: Daca fatd de varianta de acces aveti anumite observatii ? Sau daca
sunt alte aspecte decéat cele care au fost deja discutate si in dezbaterea anterioara.

DI. Gliga Traian : il admir pentru ideile dansului si pentru cat de frumos ne-a explicat, dar toate
principiile astea frumoase nu stiu daca isi gasesc aplicabilitatea in speta concreta.

DI arh. Hanusz Christian: Imaginati-va ce ar fi insemnat ca acolo unde s-au construit blocuri acum
30-40 de ani, ar fi fost doar case. Marginea orasului unde ati construit acum 10 ani, ar fi fost undeva pe
la lernut.

Arhitect Sef— d-na Dana Mihet: Cate apartamente au fost in varianta initiala ?

Dl arh. Hanusz Christian: 33 si acum vor fi 28.

Arhitect Sef— d-na Dana Mihet: Locuri de parcare jumatate sunt sub forma de garaje la parterul
cladirilor, ca sa respecte Hotararea, asta inseamna ca vor fi mai putine parcari pe teren si atunci mai
mult spatiu verde aferent incintei.

DI. Gliga Traian : Cele care sunt subterane nu vor fi folosite de musafiri.

Arhitect Sef— d-na Dana Mihet: Asta este altceva. Dar erau 40 de locuri de parcare toate pe teren,
acum jumatate din ele fiind sub cladiri, nu mai ocupa spatiul verde sau spatiul destinat circulatiei. La fel
si voi cand ati primit Autorizatie, fiecare ati avut obligativitatea sd parcati in curte si nu pe strada.

DI arh. Hanusz Christian: Cel mai bun lucru care se poate intdmpla unui trafic ingreunat intr-un
oras este sa devina atat de ingreunat incat sau autoritatile sa caute alte variante, sau cetateanul sa ia
decizia asta. Orice oras dezvoltat care are putere economica de a creste in contextul in care are un rau
care trece prin acest oras, se dezvolta firesc de o latura si de cealalta a acestui rau. Normal si natural, un
fenomen care se va intampla candva in viitor este ca centrul orasului sa devina de o parte si cealaltad a
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Muresului. Dupa care vin inelele concentrice, un pic de locuire, un pic de cartier dormitor cu locuire
colectiva, semicolectiva si individuald, samd. Toate orasele sunt astfel dezvoltate, Viena, Paris, Londra.
Exista beneficii.

Dna arh. Raus Adriana: Eu am dat data trecuta exemplu ca locuiesc intr-0 comunitate de case
construite 1n vecinatatea unor blocuri existente. Si strada aceea este tot timpul animatd de copii, batrani.

DI arh. Hanusz Christian: Tocmai despre asta este vorba. Nu e firesc ca strada sa fie spatiul unde se
joaca copiii fotbal cand vor sa se adune. Locul firesc ar fi in fata blocului intr-un mic scuar. Eu v-as fi
felicitat daca puneati mana de la mana sa cumparati terenul respectiv sa faceti pe el un parc. Numai ca
sigur veneau si de alte parti, ar fi fost unii care nu au pus bani si ar fi inceput animozitati si asa mai
departe.

Dl. Gliga Traian : Exact cum se intampla acum la celelalte blocuri din zona unde s-a facut parc, iar
copiii care nu sunt de la blocuri nu au voie sd meaga acolo. Deci noi nu suntem de acord sa se faca
blocuri. Cand locuiesti undeva unde sunt numai case, nu e normal sa se construiasca blocuri.

DI arh. Hanusz Christian: Eu va inteleg ca nu sunteti de acord, dar nu pot fi de acord cu
argumentele prezentate.

Dl. Gliga Traian : Aceasta este nemultumirea. Pentru cd se creazd o enclava intr-0 zona bine
stabilitd, zond urbanistica de facto existentd constand in locuinte unifamiliale, iar noi nu intelegem
beneficiile acestui proiect.
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